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Limoges, le 17 février 2026

Direction Santé Environnement et Le Directeur de la Direction déléguée Est
politigue Une Seule Santé (DSEUSS)

a
Direction déléguée Est (19-23-24-87)
Unité de la Haute-Vienne Monsieur le Président
Limoges Métropole Communauté Urbaine
Péle aménagement et mobilités durables
Direction de 'aménagement du territoire et
de la stratégie fonciere
19 rue Bernard Palissy - CS 10001
87031 LIMOGES Cedex 1

Objet : projet de révision allégée n°10 du PLU de Limoges.

Par courriel en date du 16/01/2026, vous me demandez mon avis sur le dossier relatif a la
révision allégée n°10 du PLU de Limoges, portant sur le reclassement d'une zone naturelle
en zone urbaine afin de permettre l'implantation de VYV3 Cceur d'Aquitaine.

La société VYV3 Coeur d’Aquitaine souhaite transférer son siége social, et compléter ses

activités dans le domaine de la santé sur le site de Grossereix a Limoges, ou le PLU actuel ne
permet pas, en I'état (zonage N), la réalisation du projet.
Plus précisément, elle souhaite d’une part transférer son siége social, dont les locaux ne sont
plus adaptés et d’autre part, elle projette de mutualiser 'TEHPAD de Condat-sur-Vienne et deux
Petites unités de vie (PUV) de Limoges, au sein d’un site unique, et souhaiterait créer un tiers-
lieu axé sur le travail et les activités de santé

Le reclassement de la zone (de N a zone urbaine type UG, d’aprés le dossier) induit une
réduction de la zone naturelle et forestiére. Le site concerné est celui de I'ancien IEM 87 de
'APF Limoges, situé avenue de la grande piéce en zone nord de Limoges.

Ce dossier n'appelle pas de la part de mes services d’observation particuliére.

J’ai I’honneur de vous faire connaitre que j’émets un avis FAVORABLE a la présente
demande.

Toutefois, cet avis favorable étant rendu au titre du code de I'urbanisme, il n’engage en
rien ’ARS en ce qui concerne les dispositions relevant du code de I’action sociale et des
familles (CASF), notamment en matiére d’autorisations d’activités médico-sociales.
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[EXT] RE: Concertation PPA RA10 Limoges

---.I ENTION: Cat e-mail provient d'une personne externe & Limoges Métropole. Ne cliquez pas sur les liens
ol n'ouvrez pas les pidces jointes si vous ne connaissez pas lMexpediteur at que vous n'étes pas =0r qua ke
contenu est fiable. En cas de doute, contactez dei-supporti@iimoges-metropole fr ou composez le 28.30

Madamae,
Suite & voire mail concernant |'objet citée en objet, la CMA NA 87 émet 'avis suivant :
= MAyis favorable a |la proposition formulée

En vous souhaitant bonne réception
Bien cordialement

Aliachis acm
' ‘ Pole &conomique
‘ Direction terroriale Haute-Vienme

k ‘ - Chambre de Métiers et de [Arisanat de Région Mouvdle-fguitaine
12 awenue Garlbaldi - B700S Limoges Cedex
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Communauté urbaine Limoges Métropole
19 rue Bernard Palissy

C510001

87031 Limoges Cedex 1

Objet : Révision allégée n*10 Limoges, le .. 3 MARY 2026
du PLU de Limoges

Le 25 septembre 2025, la communauté urbaine Limoges Métropole a prescrit la révision allégée n®10
du plan local d'urbanisme (PLU) de Limoges. Cette évolution concerne uniquement le reglement

graphique.

La révision allégée n"10 du PLU a pour objet, sur le site de Grossereix, le reclassement d'une zone
naturelle, correspondant & une partie de la parcelle cadastrée LIO0Z9, en zone urbaine afin de
permettre 'implantation de |a société VYV3 Coeur d’Aquitaine.

L'entité VYV3 Coeur d'Aquitaine, actrice dans les services de soins et d’accompagnement des
personnes, est déja présente sur Limoges. Elle souhaite, sur un site unique, déménager son siége social,
transférer 'EPHAD actuel de Condat-sur-Vienne ainsi que deux petites unités de vies (PUV) de Limoges

et développer de nouvelles activités axées sur le travail et les activités de santé.

Le terrain, d'environ 6 hectares, bien qu’actuellement classé en zone naturelle (N) du PLU, comporte
déja plusieurs batiments (qui d’aprés le dossier constitueraient une friche) totalisant une emprise au sol
de 'ordre de 2 560 m?. Le réglement écrit de cette zone N ne permet pas le projet.

Le reclassement d’environ 3,5 hectares du terrain est prévu en zone urbaine (UG), qui correspond aux
pbles d'équipement d'intérét supra communal, afin d’encadrer le développement sur le site. L'espace
boisé classé existant sur la parcelle est maintenu, ainsi qu’une bande en lisiére correspondant aux
réservoirs de biodiversité forestiers et & une zone humide repérés par l'atlas des continuités

écologiques du schéma de cohérence territoriale (SCoT) de l'agglomération de Limoges.

La réutilisation du bAti vacant s'inscrit dans les objectifs de sobriété fonciére. La reconquéte des
secteurs vacants et/ou en friche participe a |la compatibilité avec le SCoT (orientation 2).
Le projet de révision allégée n°10 n‘appelle pas d'observations complémentaires.

DpT
Le Pastel = 22 rue des Pénitents Blancs 1/2
B7000 Limoges



Une mise a jour du géoportail de |'urbanisme sera nécessaire une fois cette révision allégée approuvée.

-
Jean-Frangbis-MORAS
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