
 

 

 

 



 



Localisatio n  des Orien tatio n s  d'Amén agemen t et de Programmatio n  (OAP)

Orien tatio n s  d'amén agemen t et de programmatio n

Les Orien tatio n s  d’Amén agemen t et de Programmatio n  (OAP) du  prés en t docu men t s ’in scri-
ven t en  co h éren ce avec le Projet d’Amén agemen t et de Dév elo p p emen t Du rables (PADD) 
commu n al : elles in tègren t les dis p o s itio n s  p o rtan t s u r la qu alité d’u rban is atio n  atten du e, la 
typ o lo gie d’habitat, l’in tégratio n  des différen ts  modes de déplacemen t et la prés ervatio n  / valo-
risatio n  du  p ays age, en  ap p licatio n  de l’article L-151-6 du  code de l’Urban is me.

En  ap p licatio n  de l’article L-152-1 de Code de l’Urban is me, to u t p rojet de co n s tru ctio n  o u  
d’amén agemen t doit être compatible avec les o rien tatio n s  d’amén agemen t o ù se situ e le projet. 
Les s ecteu rs  co n cern és  p ar les OAP s o n t p rin cipalemen t iden tifiés  en  zo n es  AU et U.
Ils devro n t à terme accu eillir l’exten s io n  fu tu re du  territo ire u rban is é de Limoges. 

Afin  de prés erver le patrimoin e  commu n al et p o rter la co n s tru ctio n  co h éren te d'u n  territo ire, le 
prés en t docu men t déclin era des Orien tatio n  d’Amén agemen t et de Pro grammatio n  :
     - Des orien tatio n s  s tratégiqu es iden tifiés  dan s  le projet de ville (en trée ville o u es t Lan do u ge/ 
Val de l’Au ren ce, le secteu r Bas tide / Es ter / Uzu rat, et le secteu r du  gran d Cen tre-Ville / vallée 
de la Vien n e), p o u r u n e jo n ctio n  des trois  en tités marqu an t fo rtemen t le territo ire commu n al 
(Ville cen tre, Ville ro u te et Ville campagn e).
     - Des orien tatio n s  s u r des s ecteu rs  s en s ibles en  exten s io n  d'u rban is atio n , do n t la préserva-
tio n  des qu alités  p ays agères es t es s en tielle (Lan do u ge et Beau n e-les Min es ).
     - Des orien tatio n s  de secteu r, plu s  p récises , prin cipalemen t s u r des s ites de taille limitée et 
d’exten s io n  de l’u rban is atio n .
Les s ites  co n cern és  p ar les OAP s tratégiqu es  et de secteu r peu ven t faire l’objet de p o in ts  
p articu liers de détail (servitu des et p érimètres) qu i sero n t rep o rtés au x docu men ts  grap hiqu es , 
du  règlemen t o u  en  an n exe du  PLU, afin  de n e pas  s u rcharger leu r co n ten u  (emplacemen ts  
rés erv és  p o u r créatio n  de v o irie o u  mixité, patrimoin e bâti remarqu able, p érimètres d’étu de, ...).
Un e OAP th ématiqu e "den s ité" s u r des secteu rs  iden tifiés  p ermet de rép o n dre au x bes o in s  de 
logemen t et d'o p timiser le fo n cier dis p o n ible.
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Les o rientatio n s stratég iques du p ro jet de ville
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Le p ro jet de Ville de Lim o g es, traduit dan s le PADD et le rap p o rt de p résentatio n  du PLU, identifie tro is secteurs à  fo rte identité : la « ville » centre, la « ville » ro ute et la « ville » cam p ag n e.
Chaque g rand secteur traite des thém atiques de centralité et de rap p o rts à  la ro ute et à  la cam p ag n e. Po ur chacun d’eux des o rientatio n s d’am énag em ent et de p ro g ram m atio n  so n t p ro p o sées, 
acco m p ag n an t l’exten sio n  urbaine de m anière intég rée. Ces secteurs p o rtent des enjeux de requalificatio n  devant o ffrir à  term e un e un ité au territo ire co m m un al. Cette unité se traduira n o tam -
m en t p ar un  travail ap p ro fo n di de co uture de ces secteurs auto ur de 4 p érim ètres de valo risatio n  urbaine. Il s’ag it de lieux de destinatio n s co n n us, et identitaires qui deviendro n t les m arqueurs 
de l’im ag e du p ro jet de g rande ville à  la cam p ag n e.
Il s’ag it des sites : - de « Lando ug e / Val de l’Aurence »
                             - de « Beaubreuil / Ester / Bastide »
                             - du g rand centre-ville reg ro up an t les entités « Vien n e-Rive g auche » et « Château / Bénédictin s / Carn o t »

Orientatio n s d'am énag em ent et de p ro g ram m atio n
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Le  se cte ur stratég ique  d’e n trée  Oue st "Lan doug e  / Val de  l’Aure n ce "
 T rois g ran ds axe s con struise n t le  proje t de  ce  site  :
 1 / La vallée  de  l’Aure n ce  com m e  g ran d parc public :
     - Pe n se r la vallée  de  l’Aure n ce , à l’im ag e  d’un  g ran d parc public, com m e  lie u de  de stin ation  
(valorisation  de s am én ag e m e n ts e t équipe m e n ts dan s la vallée  e t à se s abords pour le s 
in tég re r com m e  un e  offre  g lobale ).
     - Ete n dre  la dim e n sion  de  parc dan s le s quartie rs lim itrophe s e n  s’appuyan t sur le urs 
qualités paysagère s (Quartie rs d’Aure n ce  Sud/Nord ave c e space s arborés e t coulée s ve rte s, 
lotisse m e n ts de s Mas Batin  e t Puy Réjaud ave c haie s bocagère s e t alig n e m e n ts d’arbre s 
prése rvés).
     - Facilite r le s accès e t trave rsée s de  la vallée  pour re lie r e t fédére r le s quartie rs adjace n ts 
(e xistan ts e t à crée r).
     - Marque r le s lie n s de  la vallée  ave c l’urban isation  qui la borde  : travail sur de s ouve rture s, 
pe rspe ctive s, réciprocités de s vue s e n tre  ce s e space s.
 2 / L’e n trée  de  ville  oue st re qualifiée  :
     - Affirm e r l’e n trée  e n  ville  de puis la vallée  de  l’Aure n ce  e t in te rrom pre  le  statut de  voie  
rapide  avan t la trave rsée  de  la vallée .
     - Con se rve r la qualité paysagère  de  ce tte  e n trée , e n  prése rvan t n otam m e n t le s abords de  
la RN941 de s con struction s.
     - Rapproche r le s quartie rs périurbain s du cœ ur de  l’ag g lom ération , par de s de sse rte s T C 
am éliorée s : n otam m e n t un  parc re lais, à con struire  à te rm e  au-de là de  la vallée  (rive  droite ).
     - Don n e r à voir la trave rsée  du parc de  l’Aure n ce , qui doit à te rm e  s’in scrire  com m e  un  
m arque ur fort du proje t de  g ran de  ville  à la cam pag n e .
 3 / La m étam orphose  de s boule vards périphérique s e n  boule vard urbain  :
     - Re con sidére r le s boule vards périphérique s de  Lim og e s com m e  un  e space  public urbain , 
m ixte  où chaque  m ode  de  déplace m e n t trouve  sa place  (e n  favorisan t n otam m e n t la 
pe rm éabilité piéton n e ).
     - Me ttre  e n  scèn e  le s «  porte s urbain e s » e t équipe m e n ts m aje urs, ain si que  le  caractère  
urbain  qualitatif de  ce s boule vards (e n  s’appuyan t n otam m e n t sur la qualité paysagère  de s 
voie s : alig n e m e n ts d’arbre s, m assifs plan tés, … )
     - In tég re r se lon  le s be soin s de s site s dédiés aux tran sports e n  com m un  e t aux cycliste s.
     - Re tourn e r le  bâti e t se s usag e s (RDC com m e rçan ts e t e n trée s piéton n e s n otam m e n t) 
ve rs le  boule vard.
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Le  secteur stratégique "Beaubreuil - EST ER - Bastid e "

Orie ntations d 'am énage m e nt et d e program m ation

 Quatre  grand s axes d e  proje t structure nt ce site stratégique :
 1 / La re qualification d e  la « ville  –route » :
     - Mie ux articule r l’autoroute A20 au te rritoire  local, par un travail plus fin sur le s échangeurs 
conce rnés, le s continuités piétonne s (trave rsée s e n ouvrage), la signalétique et la m e ille ure  
gestion d ’une  confrontation d e s d éplace m e nts locaux/flux d e  transit.
     - Atténue r le  caractère routie r d e s voie s et espaces publics d u secteur (d ont le s voie s à 
2x2 voie s) au profit d ’une  répartition ve rs d ’autres m od e s d e  d éplace m e nt (d ont le s T C).
     - Réd uire  le s coupure s infrastructure lle s et m onofonctionne lle s d e s d iffére nts espaces 
constituant le  site, ve rs une m ixité plus affirm ée .
 2 / Un grand  « parc d ’attraction » d ’e nve rgure  supra-com m unale  :
     - Mettre  e n lum ière  le s grand s équipe m e nts économ ique s et d e  loisirs à ray onne m e nt 
régional e n tirant parti d e  l’A20.
     - Donne r une  cohére nce et une im age d ’e nse m ble  à d e  grand s équipe m e nts isolés 
(bâtim e nts et espaces nature ls), e n intégrant le s m obilités actives.
     - Valorise r le s re ssources paysagères (lac d ’Uzurat, Bois d e  Bastid e , … ).
     - T e nir le s lie ux par une  nouve lle  tram e  d e  paysage et d ’e spaces publics.
 3 / Le re nouve lle m e nt urbain d e s quartie rs Beaubreuil e t Bastid e  :
     - Lie r l’am élioration d e  l’offre  d e  transport à la re valorisation d u cad re  d e  vie  e t l’im age  d e s 
quartie rs.
     - Pe nse r le  proje t d ’axe structurant T C com m e  élém e nt urbain d e  construction d e s proje ts 
d e s d e ux quartie rs.
     - Marque r d e s e ffe ts d ’e ntrée  d e  ville  apaisée  et vivante pour ces d e ux quartie rs.
 4 / L’inse rtion urbaine  e t paysagère d e s nouve lle s urbanisations :
     - Inscrire  ce site com m e  un m arqueur fort d u proje t d e  grand e  ville  à la cam pagne , et d e  
lie n d e s secteurs urbains ville -ce ntre  / espace économ ique  / ville  nouve lle .
     - Déve loppe r une  plus grand e  m ixité fonctionne lle  au se in d u site stratégique lui-m êm e .
     - Form alise r d e s liaisons qualitatives e ntre  Aure nce et V ie nne , et e ntre  grand s équipe m e nts 
(parc d e  e xpositions, Zénith, EST ER, … ). Articulation 
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Le secteur stratégiq ue "Grand centre-ville"

Orientatio ns d'aménagement et de p ro grammatio n

 Deux grand s axes structurent ce p ro jet :
 1 / Vers un grand centre-ville :
     - Pacifier les esp aces p ub lics centraux et la d iffusio n de la no tio n d’esp aces p ub lics mieux 
partagés (sans p rio rité ab so lue à  un mo de) co mme symb o les de centralité.
     - Qualifier le secteur « Château » en co nfirmant sa vo catio n d'esp ace co mmercial.
     - Pro lo nger l'identité centre-ville (château-cité) d'actio ns fo rtes sur le b âti, les éq uip ements 
structurants et l'esp ace p ub lic.
     - « desserrer » le Château de sa ceinture auto mo b ile (b d s Gamb etta, b v Lo uis Blanc …).
     - Faire « grand ir » le centre-ville en mettant en valeur to us les sites p o nctuels limitro p hes, 
iso lés d u centre actuel par les b o ulevard s intérieurs (no tamment le lien au q uartier Cité).
     - S’ap p uyer sur l’installatio n d’éq uip ements majeurs « en ville » p o ur créer des synergies 
entre espaces à  vo catio n co mmerciale,  services et grand s éq uip ements.
     - Asso cier le p ro jet d’axe structurant TC à  cette mise en réseau des lieux à  valo riser d u 
centre-ville élargi.
     - Dévelo p p er un grand centre-ville par l'affirmatio n d’identités d istinctes et co mp lémentaires 
au centre histo riq ue : les q uartiers péricentraux histo riq ues (Casseaux, Marceau, …) o u p lus 
récents (Po rtes Ferrées, Lo nges,…) en lien avec l’histo ire et la géo graphie des lieux (d o nt la 
vallée de la Vienne).
     - Co nstruire un grand centre-ville accessib le par la créatio n de no uveaux liens de mo b ilités 
(axe structurant TC, vo ies cyclab les, larges tro tto irs, …) et de paysages (b elvédères, p ro me-
nades, rues jard inées, …) entre le centre histo riq ue (Château et Cité) et les q uartiers d u grand 
centre.
 2 / La Vienne « parc naturel urb ain » :
     - Co nsidérer la rivière co mme une entrée de campagne en ville, co mme un marq ueur fo rt 
de « la grande ville à  la campagne », et co mme un grand éq uip ement, vecteur de centralité et 
d’attractivité, mais aussi d e lien avec les co mmunes vo isines.
     - Valo riser le lien de la ville avec ses traversées existantes sur la Vienne (à  co mmencer par 
les deux p o nts histo riq ues) et au-delà  faire de la Vienne un lien fo rt entre rive d ro ite et rive 
gauche par des liaiso ns sup p lémentaires et co ntinuités affirmées vers les q uartiers limitro p hes.
     - Co nsidérer la rivière au-delà  de ces limites physiq ues, co mme un parc en ville dévelo p -
p ant so n image de q ualité végétale et naturelle au-delà  des b erges, et d u fo nde vallée, vers 
les q uartiers limitro p hes.
     - Co mp o ser de no uvelles asso ciatio ns inéd ites entre la ville et la rivière, entre activités et 
hab itat, entre o uvrages techniq ues et esp aces de lo isirs, entre haut et b as de la ville, …
     - Req ualifier l’entrée de ville de Limo ges par l’A20 en lien avec la valo risatio n d u site de la 
Vienne et le dévelo p p ement de liaiso ns d o uces vertes.
     - Valo riser les q uartiers d’hab itat so cial (Po rtes Ferrées et Lo nges) dans ce cad re de grand 
parc naturel urb ain (vallo ns).
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Les orientations stratégiques de secteurs sensibles

Orientations d'aménagement et de programmation

Le projet de Ville de Limoges, traduit dans le PADD et le rapport de présentation du PLU, 
identifie trois secteurs à forte identité : la « ville » centre, la « ville » route et la « ville » 
campagne.
Parmi ces trois « Villes », la dernière entité, Ville campagne, présente une grande qualité 
paysagère, mais aussi la plus grande fragilité, notamment liée à une potentielle extension 
urbaine sur son patrimoine naturel / agricole, ou à une préservation des qualités des espaces 
à urbaniser.
Les territoires identifiés comme menacés au sein de la Ville campagne sont :

     - le périmètre élargi autour du bourg de Landouge et son extension sud vers le Mas Loge 
      et le Coudert
     - le périmètre élargi autour du bourg de Beaune- les Mines
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Le p érim è tre élarg i de Lando ug e

Orien tatio n s d'am énag em en t et de p ro g ram m atio n

L’aile o uest de la co m m un e de Lim o g es a lo n g tem p s été g érée co m m e un e réserve d’esp aces 
ag rico les et naturels de qualité. Mais les dern iè res décen n ies o n t larg em en t em p iété sur ces 
esp aces p ar un  dévelo p p em en t exten sif de l’urban isatio n  au p ro fit de lo tissem en ts.
Il co n vien t déso rm ais de p réserver et valo riser la fran g e Ouest de Lim o g es : site iden titaire de 
la Grande ville à la cam p ag n e, en trée de Ville m ajeure dep uis la rég io n  No uvelle Aquitain e et 
esp ace de tran sitio n  en tre le cen tre-ville et les co m m un es p éri-urbain es de seco n de co uro n n e.
 Les o rien tatio n s de ce p érim è tre se déclin ero n t en 4 enjeux :
 1 / Affirm er et ren fo rcer le rôle du cen tre-bo urg  de Lando ug e :
     - Préserver et den sifier le cœur du bo urg  (cen tre h isto rique, p ôles d'équip em en ts et de 
services) afin  de m ain ten ir so n  iden tité et so n  attractivité.
     - Offrir de n o uveaux esp aces à bâtir au sein  de l'envelo p p e urbain e afin  de m ain ten ir un e 
dynam ique en faveur de n o uveaux habitan ts.
     - Préserver et renfo rcer les chem in em en ts do ux qualitatifs en accè s au cen tre bo urg , 
(co ulées vertes, esp aces sécurisés).
     - Pro lo n g er la tram e des itin éraires cyclables sécurisés  en lien avec le bo urg  et les équip e-
m en ts p ro ch es, p o ur valo riser l'usag e des m o des do ux.
 2 / Org an iser, p ro tég er et co n fo rter les villag es du secteur :
     - Main ten ir un e bo n n e accessibilité et un e co n n exio n  efficien te en tre le cen tre-bo urg  de 
Lando ug e et les territo ires enviro n n an ts en h iérarch isan t et am énag ean t les vo ies existan tes 
et am élio ran t la desserte TC lo cale, et les échan g es in ter-m o daux (p arc relais m ultim o dal).
     - Offrir des esp aces à bâtir au sein  de l'envelo p p e urbain e défin ie, en resp ectan t la tram e 
p aysag è re existan te.
     - Traiter les lim ites à l'urban isatio n  en tran sitio n  do uce vers les esp aces naturels et ag rico les, 
afin  de p réserver la qualité g lo bale des secteurs.
     - Préserver et valo riser les élém en ts naturels qui p articip ero n t à la tran sitio n  en tre les 
esp aces urbain s et les esp aces p aysag ers.
 3 / Valo riser et am élio rer l’en trée Ouest, p o rte d’en trée qualitative m ajeure de co n n exio n  à la 
 rég io n  No uvelle Aquitain e :
     - Préserver les p o in ts de vue rem arquables qui p erm etten t d'o ffrir un e p rem iè re im ag e 
qualitative de Lim o g es  
     - Acco m p ag n er et encadrer les co n structio n s existan tes et futures afin  d'assurer leur 
m eilleure in tég ratio n  au p aysag e  qualitatif de l'en trée de ville. 
     - Réduire le caractè re auto ro utier de la RD941 en arrivée sur la vallée de l'Aurence.
 4 / Révéler la vallée de l’Aurence, richesse naturelle in co n to urn able de la Grande Ville à la 
 cam p ag n e :
     - Faire de la vallée de l’Aurence un  p arc naturel urbain , co n stitué des chem in s et de 
p arco urs ludiques, esp ace de lien  en tre la ville cen tre et la ville cam p ag n e 
     - Plan ifier à lo n g  term e l'urban isatio n  de sa fran g e o uest afin  de faire du p arc un e cen tralité 
naturelle au sein  d'un  tissu bâti.
     - Créer un e un ité des quartiers lim itro p h es de la vallée de l'Aurence p o ur ne co n stituer à 
term e qu'un e seule en tité : le quartier du g rand p arc de l'Aurence
     - Mise en scè n e des vues rem arquables o ffertes sur la Vallée de l'Aurence
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RD 941 carrefo ur Orado ur

Co urs d'eau
P + R à term e



0 590295 Mètres

Rilhac Rancon

Zo ne urb aine
Zo ne à urb aniser
Zo ne naturelle et agrico le
Bo urg de Beaune les Mines

Liaiso ns do uces à créer o u à aménager
Avenue Guinguo in - Ex RN 20 à req ualifier
A 20
Autre vo ie p rincip ale

Persp ective à mettre en valeur La Mazelle

L’aile no rd de la co mmune de Limo ges est un secteur do nt le dévelo p p ement s'est o p éré 
p rincip alement auto ur du b o urg de Beaune, et par extensio n limitée auto ur des villages.
Site identitaire de la grande ville à la campagne, il co nvient déso rmais de marq uer ce site par 
des transitio ns do uces entre limites d’urb anisatio n et esp aces agrico les/naturels, afin de 
p réserver la q ualité du paysage rural lo cal. L’échelle du b o urg de Beaune permettra également 
d’intégrer les trames vertes et b leues, do nt les co ntinuités sero nt à assurer.
 Les o rientatio ns de ce p érimètre se déclinero nt en enjeux :
 1 / Affirmer et renfo rcer le rôle du centre-b o urg de Beaune-les-Mines :
     - Co nfo rter le centre-b o urg de Beaune (co hérence et co mp lémentarité d’imp lantatio n des 
services à l’usage des hab itants)
     - Amélio rer les co nnexio ns avec les pôles d’éq uip ement et co mmerciaux de p ro ximité afin 
de maintenir l’activité éco no miq ue p résente.
     - Préserver et renfo rcer les cheminements do ux q ualitatifs en accès au centre b o urg, 
(co ulées vertes, espaces sécurisés).
     - Pro lo nger la trame des itinéraires cyclab les sécurisés en lien avec le b o urg et les éq uip e-
ments p ro ches, p o ur valo riser l'usage des mo des do ux.
     - Req ualifier l’ancienne RN 20 et en faire un axe apaisé, végétalisé et perméab le, identifié 
co mme un marq ueur de l’histo ire du b o urg de Beaune.
 2 / Affirmer l'entrée de b o urg sud co mme une transitio n entre la ville ro ute et la ville 
 campagne :
     - Traiter q ualitativement les entrées de b o urg, particulièrement l’entrée sud.
     - Acco mpagner et encadrer les co nstructio ns existantes et futures le lo ng de l'axe RN20 
afin de ne pas dénaturer l’entrée de b o urg.
     - Maintenir l’aménagement de la RN20 en traversée de Beaune, sur le p rincip e de 
b o ulevard urb ain permettant des traversées sécurisées et limitant la vitesse.
 3 / Révéler et p réserver la  richesse naturelle et paysagère de Beaune-les mines et so n 
 enviro nnement rural :
     - Articuler les urb anisatio ns récentes et futures au paysage rural enviro nnant via des limites 
franches, des fenê tres paysagères et des co ntinuités p iéto nnes et cyclab les avec les chemins 
de campagne.
     - Do nner à vo ir les ab o rds de la Mazelle en o uvrant le b o urg sur ce co rrido r de la trame 
verte et b leue, p ar des b elvédères et des liaiso ns do uces.
     - Créer et valo riser les persp ectives do nnant à vo ir les paysages p réservés enviro nnants.

Le p érimètre élargi de Beaune les Mines

Orientatio ns d'aménagement et de p ro grammatio n



Les o rientatio ns détaillées par secteur

Orientatio ns d'aménagement et de pro grammatio n

Afin d’acco mpagner les po rteurs de pro jets dans leur démarche de valo risatio n des pro jets urbains, de préserver le patrimo ine co mmunal et po rter la co nstructio n co hérente du territo ire, 
sept Orientatio ns d’Aménagement et de Pro grammatio n (OAP) plus précises so nt présentées. Les sites identifiés so nt les suivants :
     - Le Mas Chartier
     - Le Puy  Po nchet
     - Le Puy  Imbert
     - Le Mas Vergne
     - Le Chambeau
     - Le Mas Neuf
     - La Ro seraie – Aurence

RN 520
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RD 141
CLERMONT FERRAND

LYON

ANGOULEME
BORDEAUX

A 20
PARIS

0 1 2 km

OAP secteurs à urbaniser

Le Mas Chartier

Le Puy Ponchet

Le Puy Imbert

Le Mas Vergne
Le Chambeau

Le Mas Neuf

La Roseraie
Aurence
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Le secteur du "Ma s Ch a rtier"

Orien ta tio n s d'a mén a gemen t et de p ro gra mma tio n

Le secteur du Ma s Ch a rtier est situé à l’in terfa ce en tre l’a ven ue Guin gouin  (ex RN20) à l’ouest, le 
bourg de Bea un e-Les-Min es a u n o rd-est et la  c a mp a gn e a u sud-est. Il est fo rtemen t ma rqué p a r le 
dévelo p p emen t p a villo n n a ire qui a  in vesti les a bo rds de l’a ven ue. Il est desservi p a r les tra n sp o rts 
en  co mmun  (a rrêt de bus sur l’a ven ue) et disp o se de c o mmerces et services à p ro ximité.
 En jeux :
  - Gestio n  des tra n sitio n s en tre esp a ces urba n isés et esp a ces à vo c a tio n  a gric o le et n a turelle.
  - Tra itemen t qua lita tif de la  « fa ça de »  sur l’a ven ue Guin go uin .
  - Co h éren ce des c o n tin uités via ires et p iéto n n es en tre les différen tes o p éra tio n s d’a mén a gemen t.
 Orien ta tio n s :
 Mo rp h o lo gie urba in e
  - Dévelo p p emen t d’un e p ro gra mma tio n  d’h a bita t mixte, p ouva n t mêler logemen ts in dividuels libres, 
gro up és ou in termédia ires.
  - Structura tio n  d’un e den sité rela tive : moyen n e de p a rcelles  à 400m² a vec un  ma ximum à 700m².
  - Gestio n  de la  den sité a u p ro fit d’un  desserremen t rela tif a ux a bo rds de la  Va llée.
 Mobilités
  - Tra itemen t de la  c h a ussée a utomo bile de ma n ière à limiter la  vitesse.
  - Gestio n  du sta tio n n emen t p a r o p éra tio n  p ermetta n t d’a ssurer le resp ect des co n tin uités p iéto n n es 
(sur tro tto ir n o ta mmen t).
  - Mise en  œuvre de lia iso n s douces en  tra versée du site, de p référen ce selo n  un e tra me différen te 
de la  tra me via ire.
  - Co n n exio n  de ces lia iso n s douces a vec la  tra me de qua rtier, p ermetta n t des a c cès sécurisés a ux 
p o in ts d’a rrêts bus, a ux p istes cycla bles, a ux c h emin s rura ux et a u-delà, a ux équip emen ts de 
p ro ximité, de ma n ière qua lita tive.
 Amén a gemen ts p a ysa gers
  - Co n serva tio n  d’un e ba n de végéta le ta mp o n  le lo n g de l’a ven ue de Guin gouin  en  c o n tin uité de 
celles exista n tes.
  - Préserva tio n  et mise en  va leur des h a ies bo c a gères en  lien  a vec les c h emin s rura ux jo uxta n t le 
site.
  - Mise en  scèn e des rela tio n s a vec le p a ysa ge rura l en viro n n a n t p a r le bia is d’o uvertures visuelles 
et de c o n tin uités des c h emin emen ts p iéto n s et cycla bles.
  - Gestio n  des ea ux p luvia les de p référen ce en  surfa ce (fo ssés, n o ues et ba ssin s à c iel ouvert) en  
co n tin uité a vec le p a ysa ge en viro n n a n t.

Persp ec tive à va lo riser ou à créer
Lia iso n  douce à a mén a ger ou à créer (tra cé in dic a tif)
Ca rrefour à a mén a ger o u à créer
Po in t d’a c cès à a mén a ger o u à créer
             Périmètre OAP (zo n es 1AU et 2AU) : 147 000 m²
Vo ie exista n te structura n te
Esp a ce p a ysa ger à co n server ou à créer
Esp a ce à urba n iser



_̂_̂"Balcon  sur la ville "

Zone 2AU

Zone 1AU

FEVRE (passage Achille)MILLET (rue)

DUBAN (allee Roger)

VERONESE (allee
)

LEVEUF (rue Professeur)

COUSIN (rue Victor)

MASSENA (rue)

COROT (rue)

DELACROIX (rue)

COURBET (rue Gustave)

VERONESE (allee)
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MONET (rue Claude)
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BOULLAND (rue Docteur)
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JOUHAUD (rue Leon)
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GRAFEUIL (rue Alain)
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QUAI MILITAIRE (rue du)

32 DE LA BASTIDE VERS TOULOUSE (entree)

32 DE TOULOUSE VERS LA BASTIDE (sortie)
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Le  se cte ur du "Puy Pon che t"

Orie n tation s d'am én ag e m e n t e t de  prog ram m ation

Carre four à am én ag e r ou à crée r

_̂ Program m e  à défin ir (site  à forte  vale ur paysag ère )
Poin t d'accès à am én ag e r ou à crée r
Liaison  douce  à am én ag e r ou à crée r (tracé in dicatif)
Pe rspe ctive  à valorise r ou à crée r
             Périm ètre  OAP (z on e s 1AU  e t 2AU ) : 226 500 m ² 
Voie  structuran te  à am én ag e r ou à crée r
Voie  e xistan te  structuran te
Axe  structuran t tran sport e n  com m un  (tracé in dicatif)
Espace  paysag e r à con se rve r ou à crée r
Espace  à urban ise r m oin s de n se
Espace  à urban ise r de  tran sition
Espace  à urban ise r de n se
Z on e  urban isée

Ce  site  occupe  un e  position  stratég ique  du poin t de  vue  du paysag e , de  de sse rte  TC e t de  proxim i-
té de s équipe m e n ts structuran ts. Situé sur un  prom on toire  dom in an t Lim og e s urban isé e t la vallée  
de  la Vie n n e , ce  site  e st aussi visible  de puis le  ce n tre -ville . Son  am én ag e m e n t doit don c prése rve r 
au m ie ux le s qualités paysagère s du se cte ur tout e n  valorisan t au m ie ux le s poin ts de  vue .
Lim ité au n ord e t à l’oue st par l’autoroute  e t un e  voie  fe rrée , ce  se cte ur se ra n otam m e n t dése n clavé 
par la création  future  d’un  fran chisse m e n t e n  ouvrag e  à vocation  TC e t m ode s doux, lui assuran t un e  
de sse rte  TC de  qualité m ais aussi la possibilité d’accès piéton s e t m ode s doux ve rs le  quartie r de  la 
Bastide , le  parc de s e xposition s, ou e n core  la vallée  de  l’Aure n ce .
 En je ux :
  - Prése rvation  de s qualités paysagère s du site  (boise m e n ts, che m in  cre ux).
  - Valorisation  du site  par la m ise  e n  vale ur de s vue s re m arquable s sur la ville , tout e n  lim itan t 
l’im pact visue l de s con struction s de puis la ville .
  - Con n e xion s du se cte ur à son  e n viron n e m e n t Bastide /Mas Ne uf/Puy Im be rt/Este r.
 Orie n tation s :
 Morpholog ie  urbain e
  - Re che rche  d’un  program m e  in tég ré de  m an ière  e xe m plaire  sur ce  « balcon  sur la ville  » sachan t 
tire r parti e t valorisan t ce tte  situation  un ique .
  - Déve loppe m e n t d’un  prog ram m e  m ajoritaire  d’habitat m ixte  (log e m e n ts in dividue ls e t in te rm édi-
aire ) sur le s ve rsan ts Oue st e t Sud (visible s de  loin ) du site , ave c de s haute urs lim itée s pour évite r 
un e  pe rte  de s qualités ide n titaire s du lie u. Taille s de  parce lle s : m oye n n e  de  500 m ² ave c un  m axi-
m um  à 800m ², afin  de  facilite r l’in tég ration  bâtie .
  - Le  lon g  de  la rue  Aristide  Brian d, con struction s plus de n se s e n  cohére n ce  ave c le s con struction s 
réce n te s (pe tit colle ctif e t m aison s de  ville  accolée s) pour con stitue r un  fron t de  rue  de n se .
Possibilité de  m élan g e r le s fon ction s urbain e s e n  in stallan t de s activités e n  re z-de -chaussée  
d’im m e uble s d’habitat colle ctif.
 Mobilités
  - Création  d’un  rése au de  voie s n ouve lle s réside n tie lle s hiérarchisée s lim itan t la vite sse .
  - Ge stion  du station n e m e n t par opération  pe rm e ttan t d’assure r le  re spe ct de s con tin uités piéton n e s 
(sur trottoir n otam m e n t).
  - Mise  e n  œ uvre  de  liaison s douce s e n  trave rsée s du site , de  préfére n ce  se lon  un e  tram e  différe n te  
de  la tram e  viaire .
  - Con n e xion  de  ce s liaison s douce s ave c le s tram e s douce s vég étalisée s e xistan te s (che m in  cre ux, 
voie s rurale s bordée s de  haie s), ve rs le s équipe m e n ts lim itrophe s (aquapolis, école  du Mas Ne uf, 
poin ts d’arrêt bus, passe re lle ).
 Am én ag e m e n ts paysag e rs
  - Prése rvation  e t m ise  e n  vale ur de s haie s bocagère s e t che m in s ruraux e n  trave rsée  d’opération s.
  - Mise  e n  scèn e  de s pe rspe ctive s offe rte s sur la Ville  e t la vallée  de  la Vie n n e , par le  biais 
d’ouve rture s visue lle s, axe s viaire s e t/ou che m in e m e n ts doux.
  - Accom pag n e m e n t du proje t bâti par un  e n se m ble  vég étal d’arbre s de  haute s tig e s à in scrire  dan s 
le  site , afin  de  lim ite r l’im pact bâti.
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Le  se cte ur du "Puy Im be rt"

Orie n tation s d'am én ag e m e n t e t de  prog ram m ation

Poin t d’accès à am én ag e r ou à crée r
Carre four à am én ag e r ou à crée r
Pe rspe ctive  à valorise r ou à crée r
Périm ètre  de  l'OAP Le  Puy Im be rt : 149 000 m ²
Liaison  douce  à am én ag e r ou à crée r (tracé in dicatif)
V oie  e xistan te  structuran te
Espace  paysag e r à con se rve r ou à crée r
Espace  à urban ise r m oin s de n se
Espace  à urban ise r de  tran sition
Espace  à urban ise r de n se

En tre  la rue  A. Brian d au n ord e t le s voie s fe rrée s au sud, e n tre  le  faubourg  de  Puy Im be rt à l’oue st 
e t le s g ran ds dom ain e s de s lycée s Mon n e t e t Bastié e t de  Caste l Faug e ras à l’e st, ce tte  vaste  
e n clave  orie n tée  ve rs le  sud-e st e t la vallée  de  la V ie n n e , con stitue  un e  rése rve  de  déve loppe m e n t 
urbain  au con tact de  la ville  e xistan te .
 En je ux :
  - Tissag e  d’un e  m orpholog ie  bâtie  faisan t lie n  e n tre  l’urban isation  an cie n n e  du quartie r du Mas 
Ne uf e t le s g ran ds équipe m e n ts du se cte ur d’Este r oue st (n otam m e n t dése n clave m e n t de s lycée s 
Bastié e t Mon n e t).
  - Déve loppe m e n t d’un e  m ixité fon ction n e lle  pour prolon g e r la ville  e t dive rsifie r le s pôle s périphéri-
que s m on ofon ction n e ls.
  - Mise  e n  vale ur de s re ssource s paysagère s : boise m e n ts, bassin s ve rsan ts, vue s re m arquable s 
sur la vallée  de  la V ie n n e .
 Orie n tation s :
 Morpholog ie  urbain e
  - Re che rche  de  tran sition s volum étrique s ave c l’e n viron n e m e n t bâti lim itrophe  : log e m e n ts colle c-
tifs, in dividue ls e t locaux d’activités e t d’équipe m e n ts.
  - Travail d’épan n e lag e  pe rm e ttan t la m e ille ure  valorisation  de s vue s offe rte s.
  - Déve loppe m e n t d’un e  prog ram m ation  d’opération s d’habitat e t d’activités écon om ique s ave c, 
pour l’habitat, différe n te s form e s : in dividue lle , g roupée  e t n on  g roupée , e t colle ctive , e n  acce ssion  e t 
e n  locatif. La m ixité de s fon ction s e st souhaitable  à l’e xce ption  de s rive s du dom ain e  fe rroviaire , ou 
l’activité se rait bie n ve n ue . La réalisation  d’hébe rg e m e n ts étudian ts ou salariés se rra possible , s’ils 
son t liés à la vocation  e t aux activités prése n te s à proxim ité.
  - Le  lon g  de  la rue  Aristide  Brian d ou le  lon g  de  la voie  fe rrée , pe rm e ttra de s con struction s plus 
de n se s e n  cohére n ce  ave c le s con struction s prése n te s. Dan s le  cas d’opération s de  log e m e n ts 
in dividue ls, il se ra de m an dé un e  m oye n n e  de s parce lle s à 350m ² ave c un  m axim um  à 500m ². Le s 
con struction s se ron t réalisée s dan s le  re spe ct du com ité de  suivi archite ctural d’ES TER, prévu dan s 
le  cahie r de s charg e s de  ce ssion  e t de  location  de  te rrain  sur le  parc.
 Mobilités
  - Ge stion  de s voie s de  de sse rte  in te rn e  aux opération s e n  lim itan t le s e ffe ts d’im passe .
  - Ge stion  du station n e m e n t par opération  pe rm e ttan t d’assure r le  re spe ct de s con tin uités piéton n e s 
(sur trottoir n otam m e n t).
  - Con n e xion  souhaitée  e n tre  la rue  du Quai Militaire  e t la rue  Bill Cole m an , n ouve lle  voie  n ord-sud 
bran chée  à la rue  A. Brian d sur le  carre four ave c la voie  de  de sse rte  du Puy Pon che t (voir OAP 
Puy Pon che t).
  - Mise  e n  œ uvre  de  liaison s douce s e n  trave rsée  du site , de  préfére n ce  se lon  un e  tram e  différe n te  
de  ce lle  viaire .
  - Con n e xion  de  ce s liaison s douce s ave c la tram e  de  quartie r (e n  s’appuyan t de  préfére n ce  sur la 
tram e  végétale  e xistan te ), pe rm e ttan t de s accès sécurisés aux poin ts d’arrêts bus e t aux 
équipe m e n ts de  proxim ité.
 Am én ag e m e n ts paysag e rs
  - Prése rvation  e t m ise  e n  vale ur de  la tram e  végétale  e xistan te  sur le  site .
  - Mise  e n  scèn e  de s re lation s ave c la vallée  de  la V ie n n e , par la création  d’un e  tram e  végétale  
arborée  n ouve lle  accom pag n an t/cadran t le s pe rspe ctive s.
  - Ge stion  de s e aux pluviale s de  préfére n ce  e n  surface .
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Ville  de Lim oge s  - Sc e Gé om atiq ue

Le s e c te ur du "Mas Ve rgne"

Orientations d'am é nage m ent e t de p rogram m ation

Ce site p é riurbain à m i-che m in entre le Val de l’Aurenc e e t Landouge e s t trave rs é  p ar l’e m p ris e d’un 
p roje t de voie s truc turante de c e grand s e c te ur. Plus  loc ale m e nt, il e s t en lis iè re  de la cam p agne 
(cham p s  à l’oue s t e t au s ud de la rue de la Chabaudie), d’un lé ge r thalweg bois é  au nord-e s t e t de 
cons truc tions ré c e nte s  au s ud-e s t.
 Enje ux :
  - Organisation de la de s s e rte  du s ite indé p e ndam m ent de la ré alis ation de la grande voie 
s truc turante.
  - Anticip ation du traite m e nt du front de rue s ur c e tte nouve lle  voie.
  - Pré s e rvation e t valoris ation de s q ualité s  p aysagè re s  du site (haie s  bocagè re s , p onc tuations 
arboré e s , aligne m ent d’arbre s ).
 Orientations : 
 Morp hologie urbaine
  - Dé ve lop p e m e nt d’un habitat m ixte à l’im age de s  op é rations de cons truc tions environnante s 
(individue ls  e t p e tits c olle c tifs) s e lon une c om p ac ité  tenant com p te de la p ré s e nc e  de s  grands 
e s p ac e s  p aysage rs  alentours .
  - Né c e s s ité  d’ac com p agne r le s  p oints  de vue s ur la vallé e  de l’Aurenc e.
  - Struc turation d’une dens ité  re lative : m oyenne de p arc e lle s  à 400m ²; ave c  un m axim um  de 700m ².
 Mobilité s
  - Ge s tion de s  voie s  de de s s e rte  inte rne aux op é rations en lim itant le s  effe ts  d’im p as s e .
  - Ge s tion du s tationne m ent p ar op é ration p e rm e ttant d’as s ure r le re s p e c t de s  c ontinuité s  p ié tonne s  
(s ur trottoir notam m e nt).
  - Mis e en œuvre  de liaisons douc e s  en trave rs é e  du s ite, de p ré fé re nc e s e lon une tram e diffé rente 
de c e lle  viaire.
  - Conne xion de c e s  liaisons douc e s  ave c  la tram e de q uartie r q ui c ré e ront du lien entre la p artie 
Es t e t Oue s t de la future  voie, e t ve rs  le s  vallé e s  de l’Aurenc e e t Aurençous.
 Am é nage m ents  p aysage rs
  - Cons e rvation e t valorisation de corridors  ve rts  : e m p ris e p roje t de voie, haie s  bocagè re s , talweg 
bois é .
  - Mis e en s c è ne de s  re lations ave c  le s  vallé e s  p roc he s , p ar la c ré ation d’une tram e vé gé tale 
arboré e  nouve lle  ac c om p agnant/cadrant le s  c he m ine m e nts  e t p e rs p e c tive s .
  - Ge s tion de s  eaux p luviale s  de p ré fé re nc e en s urfac e.

Carrefour à am é nage r ou à c ré e r
Voie e xis tante  s truc turante
Point d’ac c è s  à am é nage r ou à c ré e r
Liais on douc e  à am é nage r ou à c ré e r (trac é  indicatif)
Pe rs p e c tive  à valoris e r ou à c ré e r
             Pé rim è tre OAP (zone s  1AU e t 2AU) : 214 000 m ²
Es p ac e p aysage r à c ons e rve r ou à c ré e r
Es p ac e à urbanis e r
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V ille  de  Lim og e s - Sce  Géom atique

Le  se cte ur du "Cham be au"

Orie n tation s d'am én ag e m e n t e t de  prog ram m ation

Au n ord de  Lan doug e , le  site  élarg i du Cham be au se  position n e  e n  lim ite  de s se cte urs urban isés, au 
con tact dire ct de  la cam pag n e . Il te rm in e ra don c l’e xte n sion  urbain e  du se cte ur sur sa partie  n ord. 
Il e st de sse rvi par le s rue s structuran te s suivan te s : rue  du m as Bilie r, rue  de  V e yrac, rue  E. Tabarly 
e t rue  de s Luciole s.
 En je ux :
  - Con se rvation -valorisation  de  la structure  paysagère  re m arquable  fon dée  sur de s haie s bocagère s 
e t un e  tram e  de  che m in s arborés.
  - Ge stion  de s tran sition s e n tre  e space s urban isés e t e space s à vocation  ag ricole  e t n ature lle .
  - Cohére n ce  de s con tin uités viaire s e t piéton n e s e n tre  le s différe n te s opération s d’am én ag e m e n t.
 Orie n tation s :
 Morphologie  urbain e
  - Re che rche  d’un e  in tég ration  de s prog ram m e s à bâtir dan s un  con te xte  bocag e r e t de  che m in s 
arborés à con se rve r.
  - Déve loppe m e n t d’un e  prog ram m ation  d’habitat m ixte , pouvan t m êle r log e m e n ts in dividue ls libre s, 
g roupés ou in te rm édiaire s.
  - Structuration  d’un e  de n sité re lative  : m oye n n e  de  parce lle s  à 400m ² ave c un  m axim um  à 700m ².
  - Ge stion  de  la de n sité au profit d’un  de sse rre m e n t re latif aux abords de s lim ite s d’urban isation  e t 
d’un e  de n sité plus m arquée  (in te rm édiaire ) le  lon g  de  la coulée  ve rte .
 Mobilités
  - Ge stion  de s voie s de  de sse rte  in te rn e  aux opération s e n  lim itan t le s e ffe ts d’im passe .
  - T raite m e n t de  la chaussée  autom obile  de  m an ière  à lim ite r la vite sse .
  - Ge stion  du station n e m e n t par opération  pe rm e ttan t d’assure r le  re spe ct de s con tin uités piéton n e s 
(sur trottoir n otam m e n t).
  - Mise  e n  œ uvre  de  liaison s douce s e n  trave rsée  du site , de  préfére n ce  se lon  un e  tram e  différe n te  
de  ce lle  viaire , e n  s’appuyan t sur la tram e  végétale  e xistan te .
  - Con n e xion  de  ce s liaison s douce s ave c la tram e  de  quartie r (don t la coulée  ve rte  du Cham be au) 
pe rm e ttan t de s accès sécurisés au bourg  de  Lan doug e  e t aux équipe m e n ts de  proxim ité.
 Am én ag e m e n ts paysag e rs
  - Con se rvation  e t valorisation  de  corridors ve rts : che m in s arborés, haie s bocagère s e t alig n e m e n ts 
d’arbre s.
  - Mise  e n  scèn e  de s re lation s ave c le  paysag e  rural e n viron n an t, par la création  d’un e  tram e  végé-
tale  arborée  n ouve lle  accom pag n an t/cadran t le s che m in e m e n ts e t pe rspe ctive s.
  - Ge stion  de s e aux pluviale s de  préfére n ce  e n  surface .
  - Mise  e n  vale ur du site  Corot au cœ ur du se cte ur (vue s e t che m in e m e n ts).

Poin t d’accès à am én ag e r ou à crée r
Pe rspe ctive  à valorise r ou à crée r
Liaison  douce  à am én ag e r ou à crée r (tracé in dicatif)
V oie  e xistan te  structuran te
             Périm ètre  OAP (z on e s 1AU e t 2AU) : 263 500 m ²
Espace  paysag e r à con se rve r ou à crée r
Espace  à urban ise r
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Le  se cte ur du "Mas Ne uf"

Orie n tation s d'am én ag e m e n t e t de  prog ram m ation

Poin t d’accès à am én ag e r ou à crée r
Pe rspe ctive  à valorise r ou à crée r
Liaison  douce  à am én ag e r ou à crée r (tracé in dicatif)
Périm ètre  OAP (z on e  1AU) : 126 000 m ²
V oie  e xistan te  structuran te
Espace  paysag e r à con se rve r ou à crée r
Espace  à urban ise r m oin s de n se
Espace  à urban ise r de  tran sition
Espace  à urban ise r de n se

A l’in te rface  de  l’urban isation  réce n te  de  Lan doug e  (rue  Je an  de  V ie n n e ) e t de  la RD 941 se  posi-
tion n e  le  site  de  Lan doug e -Sud don t l’am én ag e m e n t doit faire  face  à de s con train te s im portan te s, 
liée s à la prése n ce  de  ce tte  g ran de  in frastructure  routière  m ais aussi à la g e stion  de s e aux pluviale s 
e t la prése rvation  de  la qualité paysagère .
 En je ux :
  - Valorisation  de  l’orie n tation  au sud e t de s vue s loin tain e s sur le  g ran d paysag e .
  - In tégration  à l’am én ag e m e n t e t pére n n isation  de  la structure  bocagère  du site  qui lui con fère  un e  
ide n tité forte .
  - Valorisation  de s re culs in dispe n sable s vis-à-vis de s n uisan ce s son ore s de  la RD941 pour qualifie r 
ce  vaste  e space  d’e n tre -de ux (habitat / voie  rapide ).
 Orie n tation s :
 Morpholog ie  urbain e
  - Re che rche  d’un e  in tégration  de s prog ram m e s à bâtir dan s un  con te xte  bocag e r arboré à con se r-
ve r e t con forte r.
  - Déve loppe m e n t d’un e  prog ram m ation  d’habitat m ixte , pouvan t m êle r log e m e n ts in dividue ls libre s, 
groupés ou in te rm édiaire s.
  - Structuration  d’un e  de n sité re lative  : m oye n n e  de  parce lle s à 400m ² ave c un  m axim um  à 700m ².
  - Ge stion  d’un e  de n sité plus m arquée  le  lon g  de  la rue  Je an  de  V ie n n e  e t d’un  de sse rre m e n t re latif 
aux abords de  la RD 941.
 Mobilités
  - Ge stion  de s voie s de  de sse rte  in te rn e  aux opération s e n  lim itan t le s e ffe ts d’im passe .
  - T raite m e n t de  la chaussée  autom obile  de  m an ière  à lim ite r la vite sse .
  - Ge stion  du station n e m e n t par opération  pe rm e ttan t d’assure r le  re spe ct de s con tin uités piéton n e s 
(sur trottoir n otam m e n t).
  - Mise  e n  œ uvre  de  liaison s douce s e n  trave rsée  du site , de  préfére n ce  se lon  un e  tram e  différe n te  
de  ce lle  viaire .
  - Con n e xion  de  ce s liaison s douce s ave c la tram e  de  quartie r pe rm e ttan t de s accès sécurisés au 
bourg de  Lan doug e , arrêts de  bus e t aux équipe m e n ts de  proxim ité.
 Am én ag e m e n ts paysag e rs
  - Con se rvation  e t valorisation  de  corridors ve rts : haie s bocagère s e t alig n e m e n ts d’arbre s.
  - Mise  e n  scèn e  de s re lation s ave c le  g ran d paysag e  rural au sud, par la création  d’un e  tram e  
végétale  arborée  cadran t le s che m in e m e n ts e t pe rspe ctive s.
  - Ge stion  de s e aux pluviale s de  préfére n ce  e n  surface .
  - Valorisation  végétale  de  la ban de  n on  ae difican di le  lon g  de  la RD 941.
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Le secteur d e  "La R ose raie  - Aure nce"

Orie ntations d 'am énage m e nt et d e program m ation

Voie  structurante  à am énage r ou à crée r
Carre four à am énage r ou à crée r
Point d ’accès à am énage r ou à crée r
Pe rspective à valorise r ou à crée r
Liaison d ouce à am énage r ou à crée r (tracé ind icatif)
             Périm ètre  OAP (zone s 1AU  et 2AU ) : 313 500 m ²
Voie  e xistante  structurante
Espace  pay sage r à conse rve r ou à crée r
Espace  à urbanise r

Ce site  positionné e n lisière  d e  la vallée  d e  l’Aure nce  e ntre  la R D941 et, la rue d u Mas Loge e st un 
site  re m arquable  pour Lim oge s. Occupé aujourd ’hui e n partie  par le s se rre s d e la Ville  d e  Lim oge s, 
ce site  d oit pre nd re part à te rm e  au grand  parc d e  l’Aure nce , e n lie n d ire ct avec la vallée  d e  
l’Aure nce , et le  quartie r NPR U  d ’Aure nce  Sud .
 Enje ux :
  - Accroche d u projet à la vallée  d e  l’Aure nce  (am énagée progre ssive m e nt e n parc urbain) intégrant 
la rose raie  e xistante et d ’autre  part, d e s futurs program m e s d e loge m e nts avec vue s et accès sur le  
parc.
  - Intégration d u projet d ans le  pay sage bocage r et arboré d u Sud  d e  Land ouge.
  - « Finition » d e  l’urbanisation périurbaine  au contact d e  ce grand  site  nature l.
  - Valorisation d e s re culs ind ispe nsable s vis-à-vis d e s nuisance s sonore s d e  la R D941 pour qualifie r 
ce vaste e space d ’e ntre -d e ux (habitat / voie  rapid e ).
 
 Orie ntations :
 Morphologie  urbaine
Mise  à d isposition d e  l’urbanisation d e  la propriété com m unale où sont installée s actue lle m e nt le s 
se rre s m unicipale s.
  - Program m ation d ’un habitat ad apté au site  avec une  d om inante d e  petits im m e uble s d e  loge m -
e nts colle ctifs (à e nviron R +2) sans e ffe t d e  barre  e t tournés ve rs le  parc.
  - Souhait d e  m êle r d iffére nte s form e s d ’habitat colle ctif, groupé et ind ivid ue l pour prom ouvoir une  
ce rtaine  d ive rsité urbaine e t sociale .
  - R e che rche  d ’une  intégration d e s program m e s à bâtir d ans un pay sage arboré à crée r, d ans le 
prolonge m e nt d e  la vallée .
  - Structuration d ’une  d e nsité re lative  : m oy e nne  d e  50 loge m e nts / Ha.
  - Ge stion d ’une  d e nsité re lative  aux abord s  d u parc d e  l’Aure nce , ve rs un d e sse rre m e nt e n se  
rapprochant d e s lotisse m e nts d u Coud e rt.
 Mobilités
  - Mise e n vale ur d e  la qualité pay sagère  d u site  par :
       - une  « voie-parc » sous form e  d e  zone  tre nte  le  long d e  la vallée .
       - par d e s voie s d e  d e sse rte  tracée s e n d ire ction d e  la vallée , cad rant d e s angle s d e vue m e ttant 
         e n pe rspe ctive  le  parc d e  l’Aure nce .
  - Ge stion d u stationne m e nt par opération pe rm e ttant d ’assure r le  re spe ct d e s continuités piétonne s.
  - Mise e n œ uvre  d e liaisons d ouce s e n trave rsée  d u site , d e  préfére nce  se lon une  tram e  d iffére nte  
d e  ce lle  viaire , e n s’appuy ant sur la tram e  végétale  e xistante.
  - Conne xion d e  ce s liaisons d ouce s avec la tram e  (e xistante et à ve nir) trave rsant et longe ant la 
vallée, pe rm e ttant d e s accès sécurisés aux équipe m e nts e xistants d u quartie r NPR U , arrêts d e  bus 
et lotisse m e nts rive rains.
 Am énage m e nts pay sage rs
  - Déve loppe m e nt d ’une  tram e bocagère /arborée pe rm e ttant d ’accom pagne r la construction d e s 
unités résid e ntie lle s.
  - Mise e n scène  d e s re lations avec la vallée  d e  l’Aure nce , par la création d ’une  tram e  végétale  
cad rant le s che m ine m e nts et pe rspe ctive s.
  - Ge stion d e s e aux pluviale s d e  préfére nce  e n surface.



Orien tation  thé matiqu e : in ten sification  u rbain e

Orien tation s d'amé n agemen t et de programmation

Rappel / dé finition :

Sur les parcelles ou emprises foncières de plus de 2000 m²
une densité  minimale de 20 logements / ha sera recherché e

NB : la présente o rientatio n ne saurait s’ap p liq uer dans les secteurs bénéficiant d’une autre OAP o u dans les secteurs de reno uvellement urbain (Quartiers Prio ritaires de la Po litiq ue de 
la Ville).

Extrait « REFLEX ION SUR L’INTENSIFICATION URBAINE A L’ECHELLE DU LANGUEDOC-ROUSSILLON », DREAL Languedo c-Ro ussillo n, Juillet 2015
L'in ten sité  est u n e n otion  qu i se rapproche des con cepts de den sité  u rbain e et de qu alité  u rbain e. Les sites d'in ten sité  u rbain e reposen t su r trois in gré dien ts majeu rs : la desserte en  
tran sport en  commu n , la pré sen ce d'espaces de n atu re et l'offre commerciale et de services (Agen ce d’Urban isme Bordeau x Mé tropole Aqu itain e, 2012).
Il s’agit don c d’optimiser les espaces dé jà u rban isé s.
Enjeux :
-    Ré pon dre au x besoin s en  logemen ts iden tifié s dan s l’en veloppe u rbain e
-    Optimiser l’u tilisation  du  fon cier dispon ible
-    Maximiser l’u sage des ré seau x existan ts

Pé rimètre d’application :
Les orien tation s su ivan tes son t applicables su r l’en semble des zon es UB1 et UA2
Orientation :


