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Examen conjoint - Révision allégée n°10 du PLU de Limoges

1. Contexte général de la procédure

Le projet de revision allégée porte sur la reprise de la friche de l'ancien Institut
d’'Education Motrice (IEM) 87, propriété du Département de la Haute-Vienne, dont
les batiments sont aujourd’hui vacants. Ce projet de reprise est porté par VYV3
Ceeur d'Aquitaine (anciennement la Mutualité Limousine), qui souhaite mutualiser
plusieurs activités médico-sociales sur le site.

Ces batiments sont localisés sur le site de Grossereix, au nord de la commune de
Limoges. Ils sont adaptés au projet porte par VYV3, notamment au vu des élements
suivants :

- La localisation des batiments existants : les activités seraient déplacées du
centre-ville de Limoges, ce qui permettrait notamment de proposer aux
résidents de la structure une ouverture sur le parc existant.

- La desserte du site : localisé en partie Nord de la commune, le site présente
une proximité avec lautoroute A20 avantageuse pour létablissement
d'activitées medico-sociales.

- Le dimensionnement des batiments vacants: le type d'activité exercée
précédemment (IEM) permet d'envisager linstallation de nouvelles activités
médico-sociales telles que celles proposées par VYV3.

Le projet de reprise de la friche est fondé sur une adaptation des batiments grace a
des surélévations et des extensions, afin de limiter toute nouvelle consommation

sur le parc attenant.

Le secteur de projet est situé en zone naturelle, ce qui ne permet pas l'évolution des
batiments existants dans l'état actuel du PLU.

2. Présentation du projet de révision allégée

En concertation avec la commune de Limoges, et afin de permettre la reprise de la
friche localisée en zone naturelle, le Conseil communautaire de Limoges Métropole
a prescrit la révision allégée n°10, par délibération en date du 25 septembre 2025.

Cette révision allégeée vise au reclassement d'une partie de la zone naturelle du site
concerné en zone urbaine.

Dans une démarche de réduction des incidences paysageres et environnementales,
Limoges Métropole et la Ville de Limoges ont souhaité choisir un zonage qui
permette l'évolution des batiments, sans ouvrir le site a des destinations qui
seraient incompatibles avec son environnement ou sa localisation.

Aussi, une prescription environnementale sera mise en place pour éviter toute
artificialisation supplémentaire du parc et créer une continuité avec les EBC
limitrophes.



3. Concertation

La concertation portant sur le projet de révision allegée n°10 s'est tenue du 16
janvier au 16 février 2026. Aucune observation n'a été émise par le public durant
cette derniere.

Le projet soumis a la concertation et transmis a lautorité environnementale
(Mission régionale de lautorité environnementale, MRAe) présentait le
reclassement d'une partie du site, représentant une surface de 3.45 hectares, en
zone urbaine. Le zonage choisi est la zone UG, relatif aux « poéles d'equipement
d’'intérét supra communal ». Une prescription environnementale devait étre mise en
place, mais son type n'avait pas encore étée détermine.

La MRAe a émis un avis conforme sur cette version du projet, sous réserve de limiter
l'artificialisation des sols de la nouvelle zone UG par la prescription de droits a
construire limités afin de protéger le parc attenant.

Le Conseil communautaire de Limoges Métropole a pris acte de l'avis conforme de
la. MRAe sur la décision de ne pas soumettre la procédure a évaluation
environnementale par délibération en date du 29 juin 2026.

Le projet a été précisé pendant la période de concertation, puis transmis pour avis
aux Personnes publiques associées (PPA).

La surface a reclasser a eté réduite, passant de 3.45 hectares comme initialement
envisage a 2,8 ha. Cette surface correspond a une bande de 120m depuis la limite
ouest de la parcelle.

Le type de prescription a également été précisé, consistant en linstauration d'un
Espace vert d'intérét paysager (EVIP) sur une surface de 2.1 hectares.

Les PPA qui se sont exprimés sur ce projet de révision allégée ont émis les avis
suivants :
- La Chambre d'Agriculture n’émet pas d'observations particuliéres ;
- L'agence régionale de sante (ARS), la Chambre de Métier et de l'Artisanat, le
Département de la Haute-Vienne ainsi que la Direction départementale des
territoires (DDT) émettent tous un avis favorable.

4. Arrét du projet de révision allégée n°10

Le projet de révision allégée n°10 tel que soumis pour avis aux PPA ainsi que le bilan
de la concertation ont été arrétés en Conseil communautaire par délibération en
date du 29 juin 2026.

Certaines PPA ne pouvant pas étre présentes lors de la réeunion d’examen conjoint
ont exprimé leur avis en amont de ladite réunion, comme suit :

- La Chambre d'Agriculture indique que le projet de révision allegee n'appelle
pas d'observations particuliéres ;

- L'ARS renouvelle son avis favorable au titre du Code de lurbanisme,
précisant que ce dernier ne vaut pas avis au titre du Code de l'action sociale
et des familles ;

- La DDT et le Département renouvellent leurs avis favorables eémis
préecedemment dans le cadre de la concertation.



Le Syndicat intercommunal d'études et de programmation de 'agglomération de
Limoges émet un avis favorable lors de la présente réunion d'examen conjoint.

Il souligne que la mise en place de U'EVIP répond a orientation 93 du DOO du SCoT,
visant a « Maintenir dans les documents durbanisme les caractéeristiques des
paysages naturels et agricoles, marqueurs de lidentité du territoire», ainsi qu'a
l'orientation 106, visant a « Définir, dans les documents d'urbanisme, a travers les
OAP et le reglement, les actions et opérations nécessaires a la préservation des
continuités écologiques »

Il note également que le projet de reprise du batiment s’inscrit dans le cadre des
actions favorisant les remobilisations des friches, ainsi que 'augmentation de l'offre
de service, et ce notamment dans lorientation 40, visant a « Localiser
préferentiellement les equipements des gammes supéerieure et intermédiaire en
matiere de sante, de formation, de services a la population, de culture et de sport,
dans le pble urbain et les pbles d'équilibre. ».

Concernant la consommation d'espace, l'analyse fondée sur les données fournies
par le CEREMA indique que la parcelle concernee par le projet est déja pour moitié
urbanisée. La reprise des batiments envisagee ne devrait donc pas avoir d'impact
significatif sur le calcul de la consommation d’espace.

Enfin, la notice de présentation présente une erreur en page 14 mentionnant la
compatibilité du projet de révision alléegée avec les dispositions du SCoT relatives
aux hébergements touristiques.

L'association Renaissance Vieux Limoges emet un avis favorable au projet de
revision allegee n°10, se fondant particulierement sur la prise en compte de l'intérét
géneral attache au projet de structure medico-sociale.

Elle note également la prise en compte du paysage et des sensibilités
environnementales dans le projet de révision allegée, ainsi que la reprise des
batiments existants.

La Ville de Limoges émet également un avis favorable, soulignant le travail de
préservation du site réalisé pour permettre ce projet structurant pour le territoire.
Enfin, Limoges Métropole précise que la collaboration entre les porteurs de projet
et les services de la Ville de Limoges et de Limoges Métropole a permis de proposer
un projet de révision allégée prenant en compte tous les enjeux du site.

Le présent proces-verbal de synthése de la réunion sera intégré au dossier
d'enquéte publique.
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Péle a;tractivi’té, gménagement du territoire et transitions Monsieur Guillaume GUERIN
Direction de I'aménagement du territoire Président de la Communauté urbaine

Sous-direction habitat, aménagement foncier et urbanisme ,
Limoges Métropole

19 rue Bernard Palissy
87031 LIMOGES Cedex 1

Limoges, le 22 JUN 2026

Objet : Révision allégée n°® 10 du Plan local d’urbanisme de la Commune de Limoges.

Monsieur le Président,

Vous m‘avez transmis pour avis le dossier de révision allégée n°® 10 du Plan local
d’urbanisme (PLU) de la Commune de Limoges portant sur le reclassement d’'une zone
naturelle en zone urbaine visant a permettre I'implantation du siége social de la société
« VYV3 Ceeur d'Aquitaine » et le développement d'activités médico-sociales sur un site
unique, ou seraient par ailleurs mutualisés I'actuel EPHAD de Condat-sur-Vienne et deux
petites unités de vie pour personnes dgées actuellement situées a Limoges.

Cette évolution du PLU a ainsi pour vocation de favoriser la réhabilitation d'un
batiment existant et la réalisation d’extensions permettant également linstallation
d’activités de santé, en partenariat avec un Etablissement et service d'accompagnement
par le travail (ESAT) ou une entreprise adaptée. Ce projet vient ainsi conforter le maillage
territorial en matiére d’offre médico-sociale et d’emploi local.

Dans le cadre de la concertation requise par les dispositions [égales, vous
m’invitez & présenter les observations du Département de la Haute-Vienne, avant le
10 juillet prochain, préalablement & la réunion d‘examen conjoint prévue par l'article
L. 153-34 dudit code.

Aprés examen du dossier, le Département émet un avis favorable au projet de
révision allégée n° 10 du PLU de la Commune de Limoges, conformément a |'avis transmis
le 11 mars 2026 lors de la phase de concertation préalable, sous réserve d’adoption par le
Conseil communautaire d’une délibération approuvant le projet tel que présenté lors de la
concertation et de la prise en compte de i‘ensemble des contributions.

Les services du Département restent a votre disposition pour tout renseignement
éventuel.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, |'expression de mes salutations
distinguées.

Le Président du Conseil départemental,

'
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Jean-Claude LEBLOIS
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@ > Agence Régionale de Santé

Liberté Nouvelle Aquitaine
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Limoges, le 17 juin 2026

Direction Santé Environnement et Le Directeur de la Direction déléguée Est
politique Une Seule Santé (DSEUSS)
a
Direction déléguée Est (19-23-24-87)
Unité de la Haute-Vienne Monsieur le Président
Limoges Métropole Communauté Urbaine
Pdle aménagement et mobilités durables
Direction de 'aménagement du territoire et
de la stratégie fonciére
19 rue Bernard Palissy - CS 10001
87031 LIMOGES Cedex 1

Objet : projet de révision allegée n°10 du PLU de Limoges.

Par courriel en date du 19/05/2026, vous nous conviez a la réunion d'examen conjoint concernant la
réalisation du PLU de votre commune qui se tiendra le 10/07/2026 en visioconférence. Je vous informe
que les services de 'ARS-DD87 ne pourront pas y participer et vous remercie de bien vouloir les
excuser.

Vous nous demandez notre avis sur le dossier relatif a la révision allégée n°10 du PLU de Limoges,
portant sur le reclassement d'une zone naturelle en zone urbaine afin de permettre I'implantation de
VYV3 Ceeur d'Aquitaine.

La société VYV3 Coeur d'Aquitaine souhaite transférer son siege social, et compléter ses activités
dans le domaine de la santé sur le site de Grossereix a Limoges, ou le PLU actuel ne permet pas, en
I'état (zonage N), la réalisation du projet.

Plus précisément, elle souhaite d'une part transférer son siége social, dont les locaux ne sont plus
adaptés et d'autre part, elle projette de mutualiser 'lEHPAD de Condat-sur-Vienne et deux Petites
unités de vie (PUV) de Limoges, au sein d'un site unique, et souhaiterait créer un tiers-lieu axé sur le
travail et les activités de santé

Le reclassement de la zone (de N a zone urbaine type UG, d'aprés le dossier) induit une réduction de
la zone naturelle et forestiére. Le site concerné est celui de I'ancien IEM 87 de 'APF Limoges, situé
avenue de la grande piéce en zone nord de Limoges.

Ce dossier n’appelle pas de la part de nos services d'observation particuliére.

J’ai ’lhonneur de vous faire connaitre que j'émets un avis FAVORABLE a la présente demande.
Toutefois, cet avis favorable étant rendu au titre du code de l'urbanisme, il n’engage en rien
I’ARS en ce qui concerne les dispositions relevant du code de P'action sociale et des familles
(CASF), notamment en matiére d’autorisations d’activités médico-sociales.

ta Responsable Pdle Interdépartementat Environnement Extérieur

Direction Déléguée Est

Agence H2ga Sante Nouvelle Aguitaire - Tél standa ) 3700 33
dresse Belleville CS 81704 — 33043 BORDEAUX Cade
www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr

Sandrine AUVINET
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Bonjour,

La réunion d'examen conjoint des révisions allégées (RA) n°09 et n°10 du plan local d'urbanisme de
Limoges se trouve prévue le 10 juillet prochain. Comme évoqué par téléphone, je ne pourrai pas y
participer et vous prie de m'en excuser.

Je vous confirme les avis ci-joints de la direction départementale des territoires et y ajoute une
remarque portant sur la révision allégée n°09 en vous demandant de bien vouloir |'intégrer au
proces-verbal de la réunion d'examen conjoint.

La RA n°09 vise a permettre le projet de reconversion touristique du domaine de Juillac. La
modification simplifiée (MS) n°04 du PLU de Limoges, approuvée le 17 décembre 2025, comporte
aussi une évolution du PLU relative a ce méme projet. En I'espéce, la modification simplifiée n°4 a
identifié le chateau et la grande dépendance en forme de “L" du domaine de Juillac au titre de
I'article L151-11 du code de I'urbanisme afin de permettre leurs changements de destination dans
les meilleurs délais.

La révision allégée n°9 integre le chateau et la grande dépendance en forme de "L" au sein de
secteurs de taille et de capacité limitée (STECAL) qui permettront tout autant la reconversion de ces
batiments existants mais aussi leurs extensions. Dans la mesure ou l'article L151-11 précise que les
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination sont a " désigner, en dehors des
secteurs mentionnés a l'article L.157-13 du code de l'urbanisme", I'identification du chateau et de sa
dépendance apportée par la MS04 devra étre supprimée. Il conviendrait d'actualiser en
conséquence le reglement graphique et la liste des batiments identifiés par le PLU de Limoges.

Je me tiens a votre disposition,
Bien cordialement
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MONSIEUR LE PRESIDENT

LIMOGES METROPOLE - COMMUNAUTE URBAINE
DIRECTION DE L'AMENAGEMENT DURABLE DU
TERRITOIRE

POLE AMENAGEMENT, ESPACE PUBLIC ET
MOBILITES DURABLES

19 RUE BERNARD PALISSY

87031 LIMOGES CeDEX 1

Panazol, le 20 Mai 2026

Monsieur le Président,

Dans le cadre des procédures de révisions allégées n° 9 et 10 du
PLU de LIMOGES, et conformément aux dispositions de larticle
L.153-34 du Code de I'Urbanisme, vous sollicitez notre avis sur les
projets d’évolution du PLU et vous nous invitez a une réunion
d’examen conjoint qui se tiendra le vendredi 10 Juillet a8 10 h en
visio-conférence.

La révision allégée n°9 du PLU de la Commune de LIMOGES porte
sur la création de deux secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL) pour permettre la réalisation d'un projet
touristique et d’activité sur le domaine de Juillac.

La révision allégée n°10 du PLU de la Commune de LIMOGES porte
sur la réduction d’une zone naturelle pour permettre I'implantation
de VYV 3 Ceeur d'Aquitaine.

Les projets de révisions allégées n® 9 et n° 10 n‘appellent aucune
observation particuliére de notre part.

Nous vous prions de nous excuser pour la réunion d’examen
conjoint car nous ne pourrons pas y assister,

Nous vous prions d‘agréer, Monsieur le Président, I'expression de
nos salutations distinguées.

Bertrand VENTEAU.
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