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PÔLE AMENAGEMENT, ESPACE PUBLIC  
ET MOBILITE DURABLES                
Direction de l’aménagement durable  
du territoire 
 
 
 

                                                       
 
 
 
 

Le « 10/07/2026 » 

PROCÈS-VERBAL DE LA RÉUNION D’EXAMEN 
CONJOINT DE LA RÉVISION ALLÉGÉE N°9 DU 

PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LIMOGES  
 

 
Objet : Examen conjoint de la révision allégée n°9 du PLU de Limoges 
Date de réunion : 10/07/2026 

 

Participants 

Pr
és
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t 

Ex
cu

sé
 

Di
ffu

sio
n 

Prénom NOM Fonction et/ou collectivités, entreprises    

 Vice-président de Limoges Métropole en charge de l’aménagement, 
de l’urbanisme, du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) et 
du crématorium 

 X X 

 Chargée d’étude, Syndicat intercommunal d’études et de 
programmation de l’agglomération de Limoges  

X  X 

 Directrice de la stratégie urbaine, Ville de Limoges  X X 

 Chef du service habitat / logement, Direction de la stratégie urbaine, 
Ville de Limoges 

X  X 

 Directeur de l’aménagement durable du territoire, Limoges 
Métropole.  

 X X 

 Chef de service planification / responsable PLUi, Limoges Métropole X  X 

 Chargée d’étude en urbanisme, Limoges Métropole X  X 

 Chargée d’étude en urbanisme, Limoges Métropole X  X 

 Chargé d’étude en urbanisme, Limoges Métropole X   

 Président de l’association Renaissance du vieux Limoges X  X 

 Directeur de la Maison du Département Centre, Conseil 
départemental de la Haute-Vienne 

 X X 

 Directeur adjoint de la Maison du Département Centre, Conseil 
départemental de la Haute-Vienne 

 X X 

 Chargée de missions en urbanisme et en foncier, Chambre 
d’agriculture 

 X X 

 Direction santé environnement et politique une seule santé, Agence 
Régionale de Santé 

 X X 

 Chargée d’étude planification, Direction départementale des 
territoires 

 X X 

 
Rédigé par :  
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Examen conjoint - Révision allégée n°9 du PLU de Limoges 
 

1. Rappel du contexte général 
 
La Ville de Limoges a cédé la propriété du Domaine de Juillac pour la réalisation d’un 
projet de valorisation touristique et d’activités de services en 2021. Le projet comprend la 
réhabilitation du bâti existant, la réalisation d’extensions et l’installation de chalets dans le 
parc du château. Le projet est situé en zone naturelle du PLU, ce qui ne permet pas la 
réalisation du projet.  
 
Limoges Métropole a donc prescrit la révision allégée n°9 du PLU de Limoges par 
délibération du Conseil communautaire en date du 26 juin 2025.  
 

2. Présentation du projet de révision allégée 
 
Le projet de révision allégée prévoit la création de deux Secteurs de taille et de capacité 
d’accueil limitées (STECAL) permettant d’autoriser des constructions en zone agricole et 
naturelle.  
Le premier STECAL permet le changement de destination des bâtiments existants et la 
réalisation des extensions limitées avec les destinations « hôtels », « autres hébergements 
touristiques », « restauration » et « activités de service avec l’accueil d’une clientèle ».  
Le second STECAL permet l’installation de chalets dans le parc du château avec la 
destination « autre hébergement touristique » sous condition que ces derniers répondent 
à la définition d’habitations légères de loisirs. L’emprise au sol de ce secteur est limitée à 
50 m² par construction et à 400 m² à l’échelle du secteur.  
 
Le projet d’évolution du PLU a été conçu de manière à limiter les incidences sur 
l’environnement.  
Divers éléments naturels et paysagers ont été évités :  

• Les espaces verts d’intérêt paysager. 
• Les arbres remarquables identifiés en espace boisé classé.  
• Les mares.  

Le projet réduit les impacts sur l’environnement grâce aux éléments suivants :  
• Le choix de zonages restreints et adaptés.  
• Le zonage Ntl conditionné à la définition d’habitation légères de loisirs pour 

limiter l’artificialisation du sol.  
• La possibilité de raccordement des installations légères de loisirs au réseau 

d’assainissement du fait de la proximité du secteur avec le réseau 
d’assainissement qui dessert le château.  
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Extrait du PLU et du secteur de projet issue de la notice d’évolution du PLU 

 

 
Règlement graphique avant et après modification issue de la notice d’évolution du PLU 

 
3. La concertation  

 
La concertation s’est tenue du 15 décembre 2025 au 15 janvier 2026.  
Aucune observation du public n’a été enregistrée.  
 
Les personnes publiques associées ont rendu les avis suivants :  
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• La Chambre d’agriculture, la Chambre des métiers et de l’artisanat et la 
Direction départementale des territoires n’ont pas formulé d’observations 
particulières.  

• Le Syndicat intercommunal d’études et de programmation de 
l’Agglomération de Limoges confirme la compatibilité du projet de révision 
allégée au SCoT.  

• Le Département de la Haute-Vienne émet une réserve sur l’accès du site sur 
la RD250, classée en tant que Grand axe économique. En effet, l’accès au 
site se situe au cœur d’un carrefour géré par feux de trafic. Une 
règlementation de l’accès, son élargissement et la correction de la 
géométrie de la voie d’accès sont envisageables pour sécuriser 
l’entrée/sortie du site du Domaine de Juillac. Le porteur de projet devra 
présenter une solution qui sera étudiée à l’occasion d’une autorisation 
d’urbanisme.  

 
4. Arrêt du projet de révision allégée 

 
Au vu du projet présenté et de l’évitement des impacts environnementaux présentés dans 
la partie 2., la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) a rendu un avis 
conforme le 6 janvier 2026. Le conseil communautaire a décidé de ne pas soumettre la 
procédure à évaluation environnementale à l’appui de l’avis de la MRAe et a arrêté le 
projet lors du conseil communautaire du 27 février 2026.  
La création de STECAL est soumise à l’avis de la Commission départementale des espaces 
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) au titre de l’article L.151-13 du code de 
l’urbanisme. Cette dernière a rendu un avis favorable le 2 juin 2026.  
 

5. Avis exprimés pour l’examen conjoint 
 
Les PPA qui ne pouvaient pas assister à la réunion d’examen conjoint ont transmis leurs 
avis par courrier.  
 
L’Agence Régionale de Santé a exprimé son avis favorable au projet.  
 
La Chambre d’agriculture a fait savoir qu’elle n’avait pas d’observation particulière à 
formuler.  
 
La Direction départementale des territoires précise que les bâtiments du Domaine de 
Juillac identifiés comme pouvant changer de destination en zones agricoles et naturelles 
lors de la modification simplifiée n°4 devront être retirées car l’article L.151-11 du Code de 
l’urbanisme précise que ces bâtiments sont identifiés en dehors des STECAL. La création 
du STECAL entrainera donc le retrait de leur identification au titre de l’article L.151-11 du 
Code de l’urbanisme.  
À ce titre, la notice d’évolution mentionnait bien cet aspect (page 6) mais le règlement 
graphique avant/après (ci-dessus) ne faisait pas apparaitre l’identification comme 
bâtiment pouvant changer de destination réalisée lors de la modification simplifiée n°4. Le 
règlement graphique sera donc corrigé en faisant apparaitre l’identification des bâtiments 
comme pouvant changer de destination dans la partie avant modification pour être retiré 
ensuite dans la partie après modification.  
 
Le Département de la Haute-Vienne formule un avis favorable à condition que soit prise 
en compte la problématique de l’accès soulevée lors de l’avis émis dans la concertation.  
 
Le Syndicat intercommunal d’études et de programmation de l’agglomération de Limoges 
(SIEPAL) émet un avis favorable au projet. Il permet notamment la mise en œuvre de 
l’orientation 30 du Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du Schéma de cohérence 
territorial (SCoT).  
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Orientation 30 du DOO du SCoT : Prévoir dans les documents d’urbanisme locaux des 
espaces dédiés au développement d’une offre d’hébergement touristique (notamment 
marchand) diversifiée pour répondre à l’ensemble des attentes (écotourisme, caravaning, 
camping-carisme, hôtellerie de plein air, gîtes de grande capacité, gîtes de qualité 
supérieure, …) et autoriser la reconversion d’anciens bâtiments (agricoles, industriels, ...). 
 
L’association Renaissance du Vieux Limoges émet un avis favorable au projet du fait que 
ce dernier permette l’utilisation d’éléments du patrimoine dont l’activité participerait à la 
conservation du site. L’impact visuel et paysager sur les bâtiments devraient être limité 
du fait de la limitation de la hauteur des extensions qui ne devraient pas faire écran avec 
les bâtiments existants. Les chalets ne devraient avoir qu’un impact visuel minime voire 
nul depuis la voie de chemin de fer ainsi que depuis la route. En effet, ces derniers sont 
peu visibles depuis ces voies de circulation en raison de la topographie étagée du site.  
 
La Ville de Limoges émet un avis favorable au projet qui a été travaillé étroitement entre 
les services de la Ville et de Limoges Métropole. La reconversion du site à des fins 
touristiques et d’activités de services présente un intérêt commun sur ce site 
structurant.  
 
Le présent procès-verbal sera intégré au dossier d’enquête publique. 



  
 

 
 
 

Agence Régionale de Santé Nouvelle Aquitaine - Tél standard : 09 69 37 00 33    
Adresse : 103 bis rue Belleville, CS 91704 – 33063 BORDEAUX Cedex 

www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr  

 
         Limoges, le 17 juin 2026 
 
Direction Santé Environnement et  
politique Une Seule Santé (DSEUSS)  

 
Direction déléguée Est (19-23-24-87) 
Unité de la Haute-Vienne  
 

 
 

  

 
Réf ELISE : DSEUSS-A-26-05-06763 

  

Le Directeur de la Direction déléguée Est 
 
à  
 
Monsieur le Président 
Limoges Métropole Communauté Urbaine 
Direction de l'Aménagement Durable du Territoire 
Pôle Aménagement, Espace Public et Mobilités 
Durables - Service Planification 
19 rue Bernard Palissy - CS 10001 
87031 LIMOGES Cedex 
 

Tél. : 06 64 73 57 09 

 

Objet : révision allégée n°9 du PLU de Limoges (STECAL). 
 
 
 

Par courriel en date du 19/05/2026, vous nous conviez à la réunion d’examen conjoint concernant 
la réalisation du PLU de votre commune qui se tiendra le 10/07/2026 en visioconférence. Je vous 
informe que les services de l’ARS-DD87 ne pourront pas y participer et vous remercie de bien 
vouloir les excuser. 

 
Plus précisément, cette révision a pour objet de créer deux STECAL sur le domaine de Juillac 
sur la parcelle cadastrée section SW n°6. Actuellement en zone Naturelle (N), il serait en partie 
couvert par deux nouveaux sous-zonages : 
 
 - l’un permettant la reconversion et l’extension des bâtiments existants pour des activités       

hôtelières, de restauration et de services, 
  - l’autre serait dédié à l’implantation d’habitations légères de loisirs. 

 
L’emprise de ce projet n’étant pas située sur une zone de périmètre de protection de captage 
destiné à la production d’eau potable, j’ai l’honneur de vous faire connaître que j’émets un avis 
FAVORABLE à la présente demande. 

 
 

 
 

http://www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr/


département 

Haute-Vienne 

{!]~~ .. - 
·'·•-. ~ {!]~~ 
LM-A26-10615 
25/06/2026 

Pôle attractivité, aménagement du territoire et transitions 

Direction de l'aménagement du territoire 

Sous-direction habitat, aménagement foncier et urbanisme 

 

 

Réf. PAATT/DAT/SDHAFU/2026/n°c:ii0/ [,,(2,l 

Monsieur Guillaume GUERIN 

Président de la Communauté urbaine 

Limoges Métropole 

19 rue Bernard Palissy 

87031 LIMOGES Cedex 1 

Limoges, le 2 2 JUIN 2026 

Objet : Révision allégée n° 9 du Plan local d'urbanisme de la Commune de Limoges. 

Monsieur le Président, 

Vous m'avez transmis pour avis le dossier de révision allégée n° 9 du Plan local 

d'urbanisme (PLU) de la Commune de Limoges portant sur la création de deux Secteurs de 

taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) sur la parcelle cadastrée section SW n° 6 

sur laquelle est situé le domaine de Juillac. Ces évolutions du PLU ont pour vocation de 

favoriser la reconversion et l'extension de bâtiments existants pour y déployer des 

activités hôtelières, de restauration et de services ainsi que l'implantation d'une dizaine de 

chalets « autonomes ». Dans cette perspective, un sous-secteur Naturel Nt dédié aux 

sous-destinations << hôtel », « autres hébergements touristiques», « restauration » et 

« activités de services où s'effectue l'accueil d'une clientèle » viendrait encadrer l'extension 
des bâtiments existants et un second, Ntl, serait dédié à l'implantation des habitations 

légères de loisirs. 

Dans le cadre de la concertation requise par les dispositions légales, vous 

m'invitez à présenter les observations du Département de la Haute-Vienne, avant le 

10 juillet prochain, préalablement à la réunion d'examen conjoint prévue par l'article 

L. 153-34 dudit code. 

Aussi, après examen du dossier, du bilan de la concertation et de la délibération 

du Conseil communautaire du 27 février 2026 mentionnant la vigilance attendue quant aux 

questions d'accès au site situé le long de la RD n° 250, le Département émet un avis 

favorable au projet de révision allégée n° 9 du PLU de la Commune de Limoges sous 

réserve de la prise en compte de l'ensemble des observations et éléments déjà transmis 

par courrier en date du 15 janvier 2026, auquel je vous invite à vous référer. 

Les services du Département restent à votre disposition pour tout renseignement 

éventuel. 

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de mes salutations 

distinguées. 

c~n~:~nseil départemental, 

Jean-Claude LEBLOIS 

haute-vienne.fr 





�������
)D@A223]()IZ]&@N�E.A]A@E/.>OR=S�)D@A�223]()KI]U&7]&@N�E.A]A@E/.>OR=S)33':3*�:L�%.��.1N?@��O-�D@./��R̂�/.�O.-A�//.�._�.-/.�̀�&@N�E.A�;a�-�O��.>�:.�0�@b�.c�O?A�A�-��.A��@./A���/̂��D-.c�O?A��.A�O@W0.A�T�@/�.A�A@�D��A�/.�0�//?@AA.c�O?A��̂._OaR@�.�-�.��b�.�D��A�/̂d�.A�O?A�Ae-�b�.��.�0�/�./�.A��=@?Q�.>�'/�0?A�R.�R���.f�0�/�?0�.c�RA@1A�OO�-�B�@N�E.A1N.�-�O��.>=-����0�NO�A.c��.�HZ>gI9�/T��-f&?�-a�/@�/�R̂._?N./�0�/T�@/��R.A�-aD@A@�/A�?��aEa.A�X()\�/hIZ�.��/hKI�R��O�?/���0?��R̂�-Q?/@AN.�R.&@N�E.A�A.��-��D.�O-aD�.��.�KI�T�@��.��O-�0C?@/>�%�NN.�aD�b�a�O?-��a�aOC�/.f�T.�/.�O��--?@�O?A�MO?-�@0@O.-�.��D��A�O-@.�R.�N.̂/�._0�A.->V.�D��A�0�/=@-N.��.A�?D@A�0@1T�@/�A�R.��?�R@-.0�@�/�RaO?-�.N./�?�.�R.A��.--@��@-.A�.��M�?T���.��/.-.N?-b�.�O�-�?/��A�-��?�-aD@A@�/�?��aEa.�/hIZ�./�D��A�R.N?/R?/��R.�Q@./�D����@-��̂@/�aE-.-�?�O-�0WA1D.-Q?��R.��?�-a�/@�/�R̂._?N./�0�/T�@/�>&?�()�/hIZ�D@A.�̀�O.-N.��-.��.�O-�T.��R.�-.0�/D.-A@�/����-@A�@b�.�R��R�N?@/.�R.�V�@��?0>�&?N�R@=@0?�@�/�A@NO�@=@a.�X;+\�/hIi�R��U&7�R.�&@N�E.Af�?OO-��Da.��.�K5�Ra0.NQ-.�HIHYf�0�NO�-�.?�AA@��/.�aD����@�/�R��U&7�-.�?�@D.�̀�0.�NdN.�O-�T.�>�'/��̂.AOW0.f��?�N�R@=@0?�@�/�A@NO�@=@a.�/hi�?@R./�@=@a��.�0Cj�.?��.���?�E-?/R.�RaO./R?/0.�./�=�-N.�R.�k&k�R��R�N?@/.�R.�V�@��?0�?���@�-.�R.�̂?-�@0�.�&KYK1KK�R��0�R.�R.��̂�-Q?/@AN.�?=@/�R.�O.-N.��-.��.�-A�0C?/E.N./�A�R.�R.A�@/?�@�/�R?/A�.A�N.@��.�-A�Ra�?@A>&?�-aD@A@�/�?��aEa.�/hZ�@/�WE-.��.�0Cj�.?��.���?�E-?/R.�RaO./R?/0.�./�=�-N.�R.�k&k�?��A.@/�R.A.0�.�-A�R.��?@��.�.��R.�0?O?0@�a��@N@�a.�X+3'%)&\�b�@�O.-N.��-�/�������?��?/���?�-.0�/D.-A@�/�R.�0.AQj�@N./�A�._@A�?/�A�N?@A�?�AA@��.�-A�._�./A@�/A>�2?/A��?�N.A�-.��l��̂?-�@0�.�&KYK1KK�O-a0@A.�b�.��.AQj�@N./�A�b�@�O.�D./��=?@-.��̂�QT.��R̂�/�0C?/E.N./��R.�R.A�@/?�@�/�A�/��̀�m�nopqrstuv�ts�ntwxup�ntpptyzt{up�|tszqxssop�}�~��uzqy~t����������n{�yxnt�nt�~�{u��sqp|tmf��̂@R./�@=@0?�@�/�R��0Cj�.?��.��R.�A?RaO./R?/0.�?OO�-�a.�O?-��?�;+Ii�R.D-?�d�-.�A�OO-@Na.>�*��0�/D@./R-?@��R̂?0��?�@A.-�./0�/Aab�./0.��.�-WE�.N./��E-?OC@b�.�.���?��@A�.�R.A�Qj�@N./�A�@R./�@=@aA�O?-��.�U&7�R.�&@N�E.A>V.�N.��@./A�̀�D��-.�R@AO�A@�@�/f9@./�0�-R@?�.N./�11



���������	
���
������������������������ �!���"�#$%&$'()*+#,-.���!��"��.������/���������0�1�����"���0�������%����23�����44�'�����0�5�������0�(���!0�67888�9+,:;-#1���<�=>>�?@A8>44@B�2�,"C����<�=>>�B7B>B@448DDDE�����FG�EF�HIEJ� KG���LG���KMNO�L�P��LO���Q�RS���GL�G��R�Q���O�TOHL�UVG����W
X��SK�����
XY�
ZZ
[V����U�\[�S��Z�






